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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Langenpreising besitzt einen Fldchennutzungsplan, der am 4. November 1996 vom Landrats-
amt Erding genehmigt wurde. Am Am 12. November 2024 hat der Gemeinderat Langenpreising beschlossen,
eine 21. Anderung des Flichennutzungsplans zur Ausweisung eines Wohngebiets in Langenpreising durch-
zufiihren (siehe Abbildung, Lageplan). Die Planungsgebiete sind bisher als Griinflache dargestellt. Fiir einen
Teil des Wohngebiets wird ein Bebauungsplan fiir eine kleine Tiny-Haus-Siedlung im Parallelverfahren auf-
gestellt.

Abbildung: Geltungsbereich der Flichennutzungsplanédnderung

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Langenpreising hat im Jahr 2019 den Bebauungsplan Thenner-See-StraRe fiir ein 3,5 ha gro-
Res Wohngebiet mit ca. 75 Baupldtzen fiir Einfamilienhduser, Doppelhduser und ein Mehrfamilienhaus auf-
gestellt. Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes wurden mehrere Anfragen zur Errichtung von Tiny-Hdu-
sern an die Gemeinde herangetragen. Dabei handelt es sich um sehr kleine Wohnhduser mit Wohnfldchen ab
ca. 15 m2. Der Bebauungsplan schloss solche Hauser zundchst nicht aus. Die Grundstiicke waren jedoch fiir
Einfamilienhduser mit {iblichen Wohnflédchen von ca. 130 m2 und mehr vorgesehen und konnten nicht belie-
big aufgeteilt werden. Tiny-Hduser nehmen - bezogen auf die Wohnflache - tendenziell mehr Grundstiicks-
flache in Anspruch. Um eine flachensparende Bebauung der Grundstiicke zu gewahrleisten, hat die Ge-
meinde fiir dieses Wohngebiet einen Mindestwert von 130 m2 fiir die Grundfldche der Gebaude festgesetzt
und damit die Errichtung von Tiny-H&usern in diesem Bereich ausgeschlossen.

Im Jahr 2024 stellte ein Grundstiickseigentiimer den Antrag, im riickwartigen Bereich eines bebauten
Grundstiicks an der HerzogstraRe in Langenpreising die Errichtung mehrerer Tiny-Hauser zu ermdglichen.
Die Gemeinde sieht die M&glichkeit, durch die Neuplanung einer Tiny-Haus-Siedlung sowohl der Nachfrage
nach Kleinsthdusern als auch dem Gebot des Flachensparens Rechnung zu tragen, zumal sich das betref-
fende Grundstiick im Innern des Hauptortes befindet und die geplante Siedlung nicht in die freie



Landschaft hinein entwickelt wird. Mit der Flichennutzungsplandnderung und dem parallel aufzustellenden
Bebauungsplan soll daher im Rahmen einer geordneten Entwicklung Baurecht fiir die Tiny-Haus-Siedlung
geschaffen werden. Im Flachennutzungsplan wird das Wohngebiet nicht auf den Bereich der Tiny-Haus-
Siedlung beschrankt, sondern es wird ein zusammenhangender, 0,53 ha groRer Bereich 6stlich der Herzog-
straBe liberplant (siehe Abbildung oben, siidlicher Teilgeltungsbereich).

Im Zuge der Flaichennutzungsplandanderung wird ein 0,35 ha grof3es Dorfgebiet westlich der Herzogstralie
auf einer bisherigen Griinfliche dargestellt (siehe Abbildung oben, nordlicher Teilgeltungsbereich). Es han-
delt sich um eine Anpassung des Flachennutzungsplans als Berichtigung im Anschluss an einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung nach §§ 13a und 13b BauGB. Der Bebauungsplan ,Am Séllgraben” wurde im Jahr
2018 aufgestellt.

Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und im Regionalplan Miin-
chen (RP) festgelegt. Fiir die Ausweisung des Wohngebiets sind vor allem die unten aufgefiihrten Ziele und
Grundsatze einschlagig:

e LEP3.1(G) ,Die Ausweisung von Bauflédchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-
den. Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.” Die vorliegend geplante angemessene Erweite-
rung der gewachsenen Siedlungsstruktur entspricht diesen Nachhaltigkeitsgrundsatzen. Die
Anbindung an bestehende Stralien ist eine sparsame ErschlieBungsform.

e LEP 3.3 (G) ,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.” Das Wohngebiet liegt im Ortsinneren — es entsteht
keine bandartige Struktur oder Landschaftszerschneidung.

e LEP3.3(Z) ,Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.” Das Wohngebiet ist an den Hauptort Langenpreising angebunden.

e RPBIIZ2.1-,Inder gesamten Region soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Gemeinde die De-
ckung des Bedarfs ihrer Bevolkerung sowie einer nicht unverhdltnismdRigen Bevélkerungszuwande-
rung umfassen”. Die Ausweisung des Wohngebiets liegt im Rahmen dieses Zieles.

e RPBIIG5.1.1 - ,Auf die Ausweisung und Bereitstellung von ausreichendem Wohnbauland und
eine bedarfsgerechte jahrliche Bereitstellung von Wohnraum soll hingewirkt werden”. Die Ge-
meinde Langenpreising bereitet mit der Wohngebietsdarstellung eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung von Bauland vor und tragt damit zur Entspannung des Wohnungsmarktes in der Region Miin-
chen bei.

Die Landesplanung und das Baugesetzbuch enthalten zahlreiche Festlegungen zum Flachensparen und zur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke. Die Gemeinde Langen-
preising hat im Rahmen der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes zur Ausweisung einer Wohnbaufldche
in Zustorf den Bedarf an neuen Wohnbaufldchen im Jahr 2024 dargelegt, um diesen Vorgaben gerecht zu
werden. Die Angaben zur Erlduterung des Bedarfs wurden gemdl’ der Auslegungshilfe des Bayerischen
Bauministeriums ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Ge-
werbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung”, Stand 15. September 2021, erhoben. Im Ergebnis
stehen dem Bedarf von 11,9 ha Bruttowohnbauland Reserven und Nachverdichtungspotenziale von ca. 19,2
ha gegeniiber.

Bei der vorliegenden Wohngebietsausweisung handelt es sich um die teilweise SchlieBung einer Siedlungs-
liicke im Hauptort Langenpreising. Die bestehende Bebauung an der Herzogstral3e wird geringfiigig ergdnzt,
um eine Bebauung in zweiter Reihe zu ermdglichen. Eine detaillierte Bedarfspriifung erscheint in diesem
Fall nicht notwendig.
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Anderungen

4.1 Ausweisung eines Wohngebiets in Langenpreising

Ostlich der HerzogstraRe soll eine 0,53 ha groRe Wohngebietsfliche ausgewiesen werden. Der Bereich ist im
Flachennutzungsplan bisher als sonstige Griinfldche - Griinflaiche mit Bedeutung fiir das Ortsbild - darge-
stellt. Es handelt sich um riickwartige Grundstiicksbereiche auf der Ostseite der HerzogstralRe. Am dstlichen
Rand ist die Flache bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Fiir den 1,6 ha groRen Teil dieser Wohnbaufldche
auf dem Flurstiick 199/1 stellt die Gemeinde parallel einen Bebauungsplan fiir eine Tiny-House-Siedlung
mit flinf Grundstiicken auf.
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Abbildung: Wohngebietsausweisung
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Abbildung: Bebauungsplan Tiny-Héduser (Ausschnitt)



4.2 Ausweisung eines Dorfgebiets in Langenpreising

An der StralRe Am Sollgraben, westlich der Herzogstralie, soll ein 0,35 ha groRes Dorfgebiet am Ortsrand
ausgewiesen werden. Auch dieser Bereich ist bisher als Griinflache dargestellt, jedoch seit Jahren grof3ten-
teils mit landwirtschaftlichen Gebduden bebaut. Ein Bebauungsplan zur Realisierung einer Wohnbebauung
wurde im Jahr 2018 aufgestellt, der Bebauungsplan Am Séllgraben. Dieser Bebauungsplan konnte abwei-
chend vom Flachennutzungsplan im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und 13b BauGB aufgestellt wer-
den. Nun soll der Flachennutzungsplan, wie im beschleunigten Verfahren vorgesehen, an den Bebauungs-
plan angepasst werden. Es handelt sich um einen redaktionellen Vorgang.

Abbildung: Dorfgebietsausweisung

~
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Abbildung : Bebauungsplan Am Sollgraben (Ausschnitt)



4.3 Umfang der Planung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst im Teilgeltungsbereich fiir das Wohngebiet
Teile der Flurstiicke 195, 197, 198/3, 199/1, 225, 225/2, 247/1, 247/2, Gemarkung Langenpreising und im
Teilgeltungsbereich fiir das Dorfgebiet Teile der Flurstiicke 222, 229 und 229/3, Gemarkung Langenpreising.

Nutzung Flache bisher Anderung | Fliche zukiinftig
Geltungsbereich gesamt 0,88 ha - 0,88 ha
Teilgeltungsbereich 1 (6stl. HerzogstraRe) 0,53 ha - 0,53 ha
o Wohngebiet - +0,53 ha 0,53 ha
e  Griinflache 0,53 ha -0,53 ha -
Teilgeltungsbereich 2 (Séllgraben) 0,35 ha - 0,35 ha
o Dorfgebiet - +0,35 ha 0,35 ha
e  Griinflache 0,35 ha -0,35ha -




5.1

Umweltbericht

Die Umweltpriifung wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB nach der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbetei-
ligung durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, werden bei der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert. Der Umweltbericht wird nur fiir die Wohngebietsausweisung aufgestellt — die Darstel-
lung eines Dorfgebietes am Séllgraben ist nur eine redaktionelle Anderung.

Einleitung

Inhalte und Ziele der Flidchennutzungsplandnderung

Die Gemeinde Langenpreising plant in Langenpreising ein 0,53 ha grofRes Wohngebiet auf einer innerortli-
chen Griinflache, um der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken insbesondere auch einer aktuellen Nach-
frage nach Grundstiicken fiir Kleinsthduser gerecht zu werden. Die Flache ist zu einem kleinen Teil bereits
mit einem Wohnhaus bebaut.

Bedeutsame Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachpléinen

Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind vor allem folgende Fachgesetze, Fachplidne, Fachdaten
und Programme einschlédgig:

o Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG

e Immissionsgesetzgebung BImSchG

e Landesentwicklungsprogramm Bayern

e Regionalplan Miinchen

e Landschaftsplan der Gemeinde Langenpreising

e amtliche Biotopkartierung Bayern

e Meldeliste Natura 2000 Bayern

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
e Artenschutzkartierung (ASK)

Das Landesentwicklungsprogramm enthalt vor allem Ziele zur Beschrankung der Flacheninanspruchnahme
und zum Schutz der Landschaft. So sind nach LEP 3.2 (Z) in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Poten-
ziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Die vorliegende Baugebietsausweisung beachtet dieses Ziel.
Es werden keine Fldchen in der freien Landschaft einbezogen, sondern eine Flache, die bereits als Garten
genutzt wird. Der Grundsatz, dass eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden soll (LEP 3.3 (G)), wird bei der Planung beachtet. Das Pla-
nungsgebiet ist an eine bestehende Siedlung angebunden und es entsteht durch die Ausweisungen keine
bandartige Struktur oder Landschaftszerschneidung.

Die vorbeschriebenen Ziele sind auch Teil der Naturschutzgesetze, des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Baugesetzbuchs. Natur und Landschaft sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz so zu schiitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Boden sind so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen konnen; Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplan-
ten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflaichen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorha-
ben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering
wie méglich gehalten werden.

Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschatzen, bei Abgrabungen und Aufschiittungen sind
dauernde Schdden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unver-
meidbare Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft sind inshbesondere durch Férderung natiirlicher



Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszuglei-
chen oder zu mindern. Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlief3lich ihrer Bestand-
teile, wie Parkanlagen, grof3fléchige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrdnder, Baume und Ge-
holzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewdsser,
Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und
dort, wo sie nicht in ausreichendem MaRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu
erhalten. Die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, inshesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden sind nach dem Baugesetzbuch in der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen. Nach dem Baugesetzbuch soll auRerdem mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt werden. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Gesetze werden durch die Vermeidung und Minderung von Umweltbeeintrachtigungen z.B. bei der
Standortwahl der Baugebiete sowie durch die Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild beriicksichtigt (s.u.), die auf Fldchennutzungsplanebene iiberschldgig und ohne verbindli-
che Zuordnung erfolgt. In den Bebauungspldanen werden die entsprechenden Festsetzungen verbindlich ge-
troffen.

In der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebiets gibt es keine Schutzgebiete, deren Entwicklungs- und
Erhaltungsziele zu beriicksichtigen sind. Der Geltungsbereich liegt in keinem regionalen Griinzug oder land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet (siehe Abbildung unten, Regionalplan Karte ,Landschaft und Erholung®).

Der regionale Griinzug Sempttal und das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nordliches Erdinger Moos begin-
nen etwa 350 m nordwestlich des Wohngebiets. Regionale Griinziige sind Teil eines liberrtlichen Konzepts
zur Freiraumsicherung, die im Regionalplan Miinchen festgelegt sind. Starkere Siedlungs- und Infrastruk-
turtdtigkeit soll in den Griinziigen unterbleiben, wenn typische Funktionen des Griinzugs der Planung ent-
gegenstehen. Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nordliches Erdinger Moos ist vor allem auf die Siche-
rung der Grundwasserverhdltnisse, die Erhaltung und Weiterentwicklung der Geholzstrukturen und
Waldreste, die Schaffung von Trittsteinbiotopen und Griinbriicken zur Abschwédchung der Fragmentierun-
gen, die Erhaltung und Entwicklung der Dorfen- und Sempt-Aue, die Extensivierung der landwirtschaftli-
chen Nutzung auf grundwassernahen Standorten, die Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen
Vielfalt schwerpunktmdRig im Umfeld des ViehlaRmooses und die Erhaltung der Feuchtstandorte und Einlei-
tung der Wiederherstellung der Niedermoore hinzuwirken. Planungsrechtlich liegt die Flache derzeit im Au-

Renbereich.
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Abbildung: Regionaler Griinzug Sempttal



5.2
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Die Planung beriihrt keine Waldflachen. Fiir die Planung sind keine Ziele und MaBnahmen zur Erfiillung von
Waldfunktionen einschldgig. Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Langenpreising
enthalt fiir das Planungsgebiet keine Ziele und MaRnahmen, die dem Bebauungsplan entgegenstehen. Die
landesweit bedeutsamen Wiesenbriitergebiete der Gemeinde Langenpreising sind von der kleinen Neuaus-
weisung nicht betroffen.

Das Wohngebiet liegt nicht im Schwerpunktgebiet Sempttal des Arten- und Biotopschutzprogramms des
Landkreises Erding (siehe Abbildung). Dieses Schwerpunktgebiet hat die Optimierung der Sempt als {iberre-
gionale Ausbreitungsachse fiir FlieRgewdsserarten, die Optimierung der Semptaue und die Entflechtung von
Konfliktbereichen zwischen unterschiedlichen Nutzungen als Ziel und reicht bis an den bestehenden Orts-
rand. Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind neben der naturschutzrechtlichen Sicherung von Teilberei-
chen und der Erstellung eines Gewdsserpflegeplans eine Reihe von MaRnahmen fiir das Schwerpunktgebiet
aufgefiihrt. Ein groRer Teil der MaRnahmen betrifft den Fluss selbst sowie die Ufersdume, Auen und das
Uberschwemmungsgebiet (z.B. Verbesserung der Gewissergiite durch Herabsetzung des Nihrstoffeintrages,
Wiederherstellung einer naturnahen Gewdsserdynamik durch Riickbau von Wehren, Schwellen, Sohl- und
Uferverbauungen, Einstellung der Nutzung auf groRen Streckenabschnitten der Uferstreifen, Reaktivierung
der Flussdynamik zur Wiederherstellung von Kleingewdssern und Altarmen).
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Abbildung: Karte des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises Erding

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

In der Umgebung des geplanten Baugebiets befinden sich Nutzungen, deren Beeintrachtigungen durch die
neue Siedlung zu untersuchen sind. Umgekehrt sind Beeintrachtigungen im geplanten Wohngebiet durch
die Umgebung zu beriicksichtigen. Die Verkehrszunahme durch das geplante Wohngebiet ist wegen der ge-
ringen GrofRe zu vernachldssigen. In der Umgebung liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen und einige
Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe. Aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind regelmal3ig Emissionen
von Ldrm, Staub und Geriichen zu erwarten, die wegen der Ortsiiblichkeit, der Abstdnde der Hofstellen zum
Wohngebiet und wegen der geplanten Ortsrandeingriinung keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnnut-
zung verursachen.



Nordwestlich des geplanten Wohngebiets verlaufen Hochspannungsfreileitungen (110 kV). Wegen der Ent-
fernung von ca. 150 m sind schddliche Umwelteinwirkungen durch elektrische oder magnetische Felder
nicht zu erwarten. Das geplante Wohngebiet liegt nicht innerhalb der Flugldrmschutzbereiche des Flugha-
fens Miinchen. Das Wohngebiet verursacht Verkehr, von dem Gerduschemissionen ausgehen. Wegen des ge-
ringen Umfangs der Neuausweisung halten sich die Stérungen in Grenzen. Die Beeintrachtigungen der Ge-
sundheit und Erholungsmdglichkeiten der Bewohner im geplanten Baugebiet selbst und der Bewohner in
der Umgebung sind insgesamt gering erheblich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Fldche fiir das geplante Wohngebiet wird teils als Garten der vorhandenen Wohnhduser genutzt, teils als
Wiese und ist zu einem kleinen Teil bereits bebaut. Im Planungsgebiet gibt es als naturnahe Griinstrukturen
mehrere Gehdlzgruppen und Obstbdume. Auf der Ebene des Bebauungsplanes kdnnen voraussichtlich Teile
davon erhalten werden. Das Planungsgebiet liegt in keinem Schwerpunktgebiet des Arten- und Bio-
topschutzes und beriihrt keine Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms. Zu beachten sind grundsatz-
lich die artenschutzrechtlichen Bestimmungen fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die Europai-
sche Vogelarten i. S. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie sowie weitere streng geschiitzte Arten nach Bundesarten-
schutzverordnung. Flichen mit Schutzgebieten im Sinne der Abschnitte IIT und IIIa des BayNatSchG und
gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht einbezogen. Nachweise
liber das Vorkommen geschiitzter Arten im Planungsgebiet oder in der Umgebung liegen bisher nicht vor.
Mit der Bebauung der Flache geht ein Teil des Lebensraums verloren. Die Baumalinahmen verursachen Sto-
rungen durch Larm- und Staubemissionen. Die Wohngebietsfldche hat eine geringe bis mittlere Bedeutung
als Lebensraum. Die Auswirkungen fiir Tiere und Pflanzen sind bei teilweisem Erhalt von Gehdlzen insge-
samt voraussichtlich von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Fldche

In der Gemeinde Langenpreising werden derzeit ca. 10,2 % der Flache des Gemeindegebiets als Siedlungs-
und Verkehrsfldche genutzt, 281 ha’. Die Siedlungs- und Verkehrsflache ist in den letzten zehn Jahren mit
einem Zuwachs von 9 % etwas weniger stark gewachsen als die Einwohnerzahl. Vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung und des Klimaschutzes soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene ins-
besondere fiir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Das neue Wohngebiet erhoht die Siedlungs-
und Verkehrsflache um ca. 0,53 ha, d.h. um 0,2 Prozent zulasten einer Griinfldche. Der Flachenausweisung
steht ein konkreter und absehbarer Bedarf gegeniiber. Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegen-
den Planung daraus, dass im unmittelbaren Anschluss an bebaute und erschlossene Siedlungsflachen die
bestehende Infrastruktur mitgenutzt werden kann. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche werden als
gering erheblich bewertet.

Schutzgut Boden

Die Boden im Bereich der Bauflachen sind fast aus- / 8" 2 ?
schlieRlich als Braunerde aus Schluff bis Schluffton ’ X i 3 b
(Losslehm) mit mittlerer Ertragsfahigkeit zu bezeich- N\ O\ s ,
nen. Die kiinftige bauliche Nutzung der Fldchen > P \% S P A
bringt Eingriffe in den Bodenhaushalt und die mit OO/ N\ WY,
jeder Bebauung einhergehende Bodenversiegelung : '5*
mit sich. In den versiegelten Fliachen gehen die Bo- :

denfunktionen verloren - zusdtzlich werden Flachen o) ;
durch baubedingte Verdichtung belastet. Allerdings - 2\ Jm = W
ist auf einer Teilflache fiir Tiny-Hauser wegen der {ib- &Py e
lichen Bauweise dieser Gebdude nur mit sehr geringen ' A AN
Bodenversiegelung zu rechnen. Die Auswirkungen ] &
haben eine mittlere Erheblichkeit. Die Abbildung

zeigt einen Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte

des Umweltatlas Bayern.

S
-:'Drzn,,
7

Lahgenpreising
Blie,

! aus Gemeindedaten Langenpreising 2022, Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Schutzgut Wasser

Im Planungsbereich ist ein Grundwasserflurabstand von weniger als 3 m anzusetzen. Messstellen gibt es
dort nicht. Die Fldche hat keine besondere Bedeutung fiir die Gewinnung von Trink- und Brauchwasser.

Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Die ermittelten Uberschwemmungsgebiete fiir hundertjihrliche
Hochwasser der Strogen und der Sempt reichen nicht bis an das Baugebiet heran. Bei Extremereignissen
kann die Flache — wie der gesamte Bereich zwischen Herzogstral3e und Strogen — iiberschwemmt werden
(siehe Abbildung, Bayernatlas — Hochwassergefahrenflichen HQextrem).

\\ — "B Es sind keine Oberflichengewdsser
g By betroffen. Die geplante Bebauung
Ty sorgt mit der Versiegelung von Fl&-
chen fiir einen erhéhten Oberfla-
chenwasseranfall und beschleunig-
ten Abfluss. Dadurch wird die
Grundwasserneubildungsrate herab-
gesetzt. Allerdings sind im Verhalt-
nis zur bestehenden Bebauung kaum
umfangreiche Baukdrper zu erwar-
. | ten, die in das Grundwasser eindrin-
3 o gen, zumal auf einer Teilflache Tiny-
‘ Hauser geplant werden und eine an-
dere Teilfldche bereits bebaut ist.
Die Beeintrachtigung des Grundwas-
€ ! sers besitzt daher eine geringe Er-
> A heblichkeit.

;
A\ o -
RN _z \genpreising

Schutzgut Klima und Luft

Langenpreising weist ein warmgemaRigtes, immerfeuchtes Klima mit jahrlichen Niederschlagsmengen von
750 bis 850 mm auf. Ein GroRteil der Niederschldge entfdllt — bedingt durch die oft hdufigen Gewitterregen
— auf das Sommerhalbjahr. Die klimatischen Verhdltnisse entsprechen dem GroRRklimabereich Siiddeutsch-
lands. Die Bauvorhaben beeinflussen keine zu beachtenden Frischluftschneisen, da keine erheblichen Barri-
eren fiir Luftstromungen aufgebaut werden. Durch die Planung wird die Ventilationswirkung im Verhaltnis
zur Ausgangssituation auch auf lokaler Ebene nicht oder kaum spiirbar verringert. Die Versiegelung von Fla-
chen verringert die Kaltluftentstehung und verschlechtert die Luftregeneration. Die geplante Bebauung ist
angesichts des geringen Umfangs nur von untergeordneter Bedeutung. Ein vorhandener Griinzug aus Bau-
men bleibt erhalten. Die Auswirkungen der Planung auf Klima und Luft sind deshalb als gering erheblich
einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Wohngebiet entsteht innerhalb des Ortes auf einem Teil einer gro3en zusammenhdngenden Griinflache
siidlich der St.-Peter-Kapelle. Die Bebauung und Verkleinerung der Griinflache wirken sich kaum erheblich
auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Ein grof3er Teil der Griinflache wird nicht iiberplant. Auf der Teilfla-
che fiir die Tiny-Haus-Siedlung bleiben auf dem Grundstiick ortsbildprdgende Baumgruppen stehen. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nur gering erheblich.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Planungsgebiet befinden sich weder Baudenkmadler noch Bodendenkmaler. Nordlich des Gebiets steht
die Kapelle St. Petrus, ein Baudenkmal aus dem 17. Jahrhundert (D-1-77-126-2, Kapelle St. Petrus, kleiner
Saalbau mit Zwiebelturm, 1. Halfte 17. Jh.; mit Ausstattung). Eine Beeintrdchtigung des Baudenkmals oder
der als Bodendenkmal verzeichneten untertdgigen spatmittelalterlichen und friihneuzeitlichen Befunde im
Bereich der Kapelle durch die geplante Siedlung ist nicht zu erwarten. Ebenso wenig werden Bodendenkma-
ler siidwestlich und &stlich des Planungsgebietes von der Bebauung beeintrachtigt.
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5.4

Es handelt sich um die Bodendenkmaler D-1-7537-

. \ 0028 (Korpergraber und Siedlung vor- und
= ) . friilhgeschichtlicher Zeitstellung) und D-1-7537-
', 0026 (Kdrpergraber vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung, Siedlung vorgeschichtlicher
Zeitstellung, u.a. der Urnenfelderzeit, der
Hallstattzeit und der Laténezeit sowie Siedlung
des hohen und spaten Mittelalters). Die Planungs-
auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind vo-
raussichtlich unerheblich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts und deshalb auch den Schutzgiitern des Naturschutzes
bestehen vielfiltige Wechselbeziige. Planungsrelevante Abhangigkeiten zwischen den einzelnen Schutzgii-
tern sind bei der Bewertung der Umweltauswirkungen zu benennen. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern werden - soweit erkennbar und von Belang - bei den jeweiligen Schutzgiitern behandelt. Be-
sondere Wechselwirkungen zwischen den Teilen des Naturhaushalts iiber die schutzgutbezogenen Auswir-
kungen hinaus sind aufgrund der komplexen Wirkungszusammenhange wahrscheinlich, aber nicht offen-
kundig.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn das Wohngebiet nicht ausgewiesen wird, wird die dortige Flache voraussichtlich weiterhin als Garten
der vorhandenen Wohnbebauung genutzt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur {iberschldgigen Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Auswirkungen der Planung auf diese Schutzgii-
ter wird die in Bayern seit dem 1. Januar 2001 in Kraft befindliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
angewendet.

VermeidungsmafSnahmen

Folgende VermeidungsmaRnahmen sind in der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung vorgesehen und
im nachfolgenden Verfahren zu konkretisieren oder zu erganzen:

e Der Standort ist unmittelbar an eine bestehende Siedlung angebunden.

e Freihaltung von Schutzgebieten, regionalen Griinziigen, landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und so-
weit moglich von Schwerpunktgebieten des Arten- und Biotopschutzprogramms;

e Freihaltung hochwertiger Natur- und Landschaftsbereiche wie Auen und Hiigelland;

e Erhaltung bestehender Gehdlze, z.B. auf der Teilfldche fiir die Tiny-Haus-Siedlung;

e Durchgriinung des Wohngebiets zur Einbindung in die Landschaft und zur Lebensraumverbesserung
fiir Tiere;

Hinsichtlich geplanter MaRnahmen gegen den Klimawandel und der Anpassung an den Klimawandel ist nach
Auffassung des Umweltbundesamtes? von folgenden Klimaverdnderungen auszugehen:

e Zunahme der Haufigkeit und Intensitdt von Hitzewellen

e leichte Niederschlagszunahme, raumlich und saisonal stark variierend
e Zunahme bei Winterniederschlagen

e Abnahme bei Sommerniederschldgen

o hdufigere Starkniederschldge

2 Klimalotse - Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel”, Umweltbundesamt, 2010
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Diese Auswirkungen gelten als sehr wahrscheinlich. Als wahrscheinlich werden auRerdem genannt:

e Zunahme von Winterstiirmen
e Klimavariabilitat nimmt zu

Folgende Aspekte der vorliegenden Planung vermindern den Beitrag zum Klimawandel oder dienen der An-
passung an Klimawandelfolgen:

e Die Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen im Wohngebiet vermindern die Auswirkungen von Hitze-
wellen.

Weitere MaRnahmen kdnnen im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren oder Baugenehmigungsverfahren
getroffen werden.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Neuausweisungen

Die Uberplanung des bebauten Flurstiicks 247,2, Gemarkung Langenpreising ist kein ausgleichspflichtiger
Eingriff in Natur und Landschaft. Die restliche Wohngebietsausweisung ist ein ausgleichspflichtiger Eingriff
in Natur und Landschaft. Betroffen ist eine Flache mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild, entsprechend den vorzufindenden Nutzungen:

e  strukturarme, intensive Nutzgdrten

e strukturreiche Gdrten

Siedlungsgehdlze aus iiberwiegend einheimischen Arten
Obstwiesen (Baumbestand < 30 Jahre)

Nach dem bayerischen Eingriffsleitfaden reicht die Einstufung der Bedeutung dieser Gebiete je nach Art
und Intensitdt der Nutzung von ,geringe Bedeutung, oberer Wert” bis ,mittlere Bedeutung, oberer Wert”
(siehe Leitfaden, Listen 1a und 1b). Das gilt fiir die Bewertung beim Schutzgut Arten und Lebensraume.
Beim Schutzgut Boden hat das Griinland eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Liste 1b, linke
Spalte). Da im Planungsgebiet ein niedriger, weitgehend intakten Grundwasserflurabstand angenommen
werden kann, ist auch zum Schutzgut Wasser keine geringe Bedeutung festzustellen (Liste 1c). Auch beim
Schutzgut Landschaftshild liegt keine geringe Bedeutung vor.

Als Eingriffsschwere ist fiir das Wohngebiet ein niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad anzunehmen (Typ
B). Naheres ldsst sich erst bei der Aufstellung eines Bebauungsplans feststellen. Bei der Festlegung der
Kompensationsfaktoren nach der Matrix des Eingriffsleitfadens sind die 0.g. VermeidungsmalRnahmen zu
beriicksichtigen. Es ergibt sich folgende Beeintrdchtigungsintensitat:

e  FEingriffin Griinland
B I bis B II - der Kompensationsfaktor liegt zwischen 0,2 und 0,8;
Eingriffsfldche: ca. 0,46 ha
Ausgleichsfldche: 0,46 x 0,2 bis 0,8 = 0,09 bis 0,37 ha

Insgesamt wird der Ausgleichsbedarf vorldufig mit 0,09 bis 0,37 ha angesetzt. Es handelt sich um eine
liberschldgige Ermittlung, die im Bebauungsplanverfahren zu konkretisieren ist. Im Bebauungsplanverfah-
ren muss auch erganzend gepriift werden, ob die vereinfachte Vorgehensweise des Eingriffsleitfadens ange-
wendet und ob ein Teil des Ausgleichs im Wohngebiet selbst erbracht werden kann.

Auswahl geeigneter Fldchen fiir den Ausgleich und notwendige MafSnahmen

Die Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen und Ausgleichsfldachen soll nicht auf der Flachennutzungsplane-
bene erfolgen, sondern im Bebauungsplanverfahren. Die Gemeinde verfiigt iiber ein Okokonto fiir die Aus-
gleichsflachen zur Ausweisung von Baugebieten, die MaRnahmen kénnen aber auch im Bereich der verblei-
benden Griinflachen im Anschluss an das Wohngebiet erbracht werden.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, der die Bodennutzung nur in groben Ziigen darstellt, kommen
als Alternativen vor allem andere Standorte, Gebietszuschnitte oder Nutzungsarten in Frage. Fiir die Ent-
wicklung des Wohngebiets dstlich der HerzogstralRe zur Vorbereitung einer verbindlichen Bauleitplanung
fiir eine kleine Tiny-Haus-Siedlung wurden bisher keine Alternativen untersucht, zumal die Planung von
einem Grundstiickseigentiimer angeregt wurde.
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Methodik, Kenntnisliicken, MaRnahmen zur Uberwachung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Die exakten Grundwasserstande und das tatsdchliche Vorkommen von
Bodendenkmalern und Altlasten sind nicht bekannt. Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert
sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Darstellungen der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umset-
zung des Flichennutzungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf
die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu wer-
den verniinftigerweise regelmaRig anzunehmende Einwirkungen gepriift, nicht jedoch auRergewdhnliche
und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet
diese Priifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase. Auf der Bebauungsplanebene kann
ein Monitoring beziiglich Larmschutzes, Verkehrsentwicklung und Pflanzbindungen/MaRnahmen zum Aus-
gleich sinnvoll sein.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering malig hoch

Mensch X

Tiere und Pflanzen X

Flache X

Boden X

Wasser X

Klima und Luft

Orts- und Landschaftsbild

Kultur- und Sachgiiter unerheblich

Die Ausweisung des Wohngebiets in Langenpreising beeintrachtigt die Umwelt teils erheblich. Mit den Ver-
meidungs- und Verringerungsmal3nahmen und dem angemessenen naturschutzrechtlichen Ausgleich wird
ein tragbares Konzept fiir die Flachennutzungsplandanderung entwickelt.

Quellen

Fiir die Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Quellen herangezogen:

e Gemeinde Langenpreising Landkreis Erding Gemeindedaten 2021
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen, 2022

e Regionalplan Miinchen - Karte 3 Landschaft und Erholung
Regionaler Planungsverband Miinchen

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer)
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

e Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Erding (Auskunftsarbeitsplatz)
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

e Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

e  Umweltatlas Bayern
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

e Bayerischer Denkmalatlas
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Langenpreising weist zur Vorbereitung einer Tiny-Haus-Siedlung ein Wohngebiet an der Her-
zogstral3e in Langenpreising aus und passt den Flachennutzungsplan an den Bebauungsplan Am Séllgraben
an.

Wartenberg, den .o.ccieiiiiiiiiiiis e eerrre e s e e ettt e s e e e eernnae e e eaees
Josef Stral3er, Erster Biirgermeister
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